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TR SRS

o STATUT .
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+ODRODZENIE” W KOZUCHOWIE

1. POSTANOWIENIA OGO!..NE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Odrodzenie” w Kozuchowie,
zwana dalej ,.Spotdzielnia™.

Siedziba Spotdzielni jest miasto Kozuchow.

Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Spétdzielnia moze zrzeszaé si¢ w Zwiazkach Rewizyjnych i Gospodarczych.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie statutu oraz:

ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
Z pOZn. zm.),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116 z p6zn. zm.),

innych ustaw

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow oraz
ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych i o innym
przeznaczeniu.

1.

§4

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dzialalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

D)

2)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
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_ «“budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
o I,,__'4) budowame lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
. budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé Spotdzielni,
6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé czlonkow Spoldzielni,
7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoétwiascicielem) tej nieruchomosci,
8) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoldzielnia:
1) prowadzi dziatalnosé inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnosé spoleczng, oswiatowsg i kulturalng.

§ 6

Spéldzielnia zarzadza nieruchomoscig nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej czionkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spoldzielnia prowadzi inng dzialalnosé gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacja
celu dziatania Spotdzielni, o ktérym mowa w § 3 w zakresie uslug remontowo —
budowlanych na podstawie ustawy z dnia 02.07.2004 r. o swobodzie dzialalnosci
gospodarczej ( Dz. U. z 2007r. Nr 155, poz. 1095 z pozn. zm.).

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akeji) tych
organizacjl.

§8

1. Spoéldzielnia buduje lub nabywa budynki réwniez w celu sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosc sprzedazy lokali osobom nie b¢dgcym cztonkami Spoétdzielni.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

dzialalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.

w

2. CZLONKOWIE - ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni
§9

1. Cztonkiem spé6tdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
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3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskieg';ﬁ'--pra’ltwgi d-q'__'i '

lokalu mieszkalnego, 65-364 Zielona GO

4) kiorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokald zwane
ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkiem spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrgbnej whasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshiguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosilta wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spotdzielni.

5. Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spoldzielni,
z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorey i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni spéldzielnig¢, o nabyciu
prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 istnialy przed 09.09.2017r. osoba nie bgdaca

czlonkiem nabywa cztonkostwo w dniu 09.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spoldzielni na podstawie oryginalow
dokumentéw potwierdzajgcych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

8. Czlonek spéldzielni jest zobowigzany poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1,2,3 1 4.

9. Czlonek spotdzielni nabywa prawa czionka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca po
poinformowaniu spétdzielni o zaistnieniu wskazanych w ust. 1,2 1 3.
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10 Osoba o-ktorej mowa w ust. 1,21 3 jest zobowigzana do zlozenia w formie pisemne;j

kWesuonanusza osobowego zawierajgcego dane:

" l) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i-siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spéldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie

przystugiwato jej prawo,

3) numer telefonu,

4) miejsca zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz w pkt. 2,

5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

6) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o
ktorym mowa w pkt. 2,

7) adres email,

8) imie i nazwisko malzonka, ktoremu takze przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu.

11. Wzor kwestionariusza okresli Zarzad. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10
cztonek spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania spéldzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania spotdzielni o tym fakcie uznaje sig,
ze dane sg aktualne.

12. W razie potrzeby Zarzad moze zada¢ dokumentow oraz oswiadczen potwierdzajacych
okolicznosci okreslone w pkt. 10.

13. Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do o0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego.

14. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ckspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest
cztonkiem spoétdzielni od chwili dorgczenia informacji o wyborze.

15. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z
ktorych wszystkie lub czgs$¢ sg juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 14 1 pozostaja czlonkami spoétdzielni.

§10

1. Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo odrgbnej
whasnosci lokalu.

2. Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecic w poczet czlonkdéw spoldzielni. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w
poczet czlonkéw niebedgcego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy odrgbnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz z zastrzezeniem ust. 12.

3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spofdzielni.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracii.

5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Wzor deklaracji okresla Zarzad. Deklaracja powinna zawierac:
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1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoldzielni do ktérego przystuguje lub| b(;dzlef:'_-.'-,

przystugiwalo jej prawo,

3) numer telefonu,

4) miejsca zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt. 2,

5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

6) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajgcych z lokalu
o ktorym mowa w pkt. 2,

7) numer telefonu oraz ewentualnie adres email
8) imie i nazwisko matzonka, ktéremu takze przystuguje prawo odrebnej wiasnosci.

o

10.

11.

12.

14.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania spoldzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane s3 aktualne.

. Przyjecie powinno byé stwierdzone przez Zarzad.
. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w terminie dwoch

miesigcy od dnia ztozenia deklaracji.
O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej
powziecia. Zawiadomienie 0 odmowie przyjgcia powinno zawieraé uzasadnienie.
Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesigey od jego wniesienia, 1 zawiadomi¢ pisemnie
odwolujacego si¢ od tresci uchwaly w ciagu 14 dni od jej podjgcia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze
byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje wspodlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnief wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana
sktada deklaracj¢ cztonkowska.

. Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych wszystkie lub

czes$¢ sa juz czlonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru i pozostajg cztonkami

spoldzielni.

Najemca nie moze by¢ cztonkiem spotdzielni.

§ 11

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazweg
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatléw, wysokos¢ wniesionych
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢
zadluzenia z tytutu wnoszenia oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa
oraz date ustania cztonkostwa.



,;-,l;,'_-_.__2'.-_'-'i@ﬁiaﬁékeiaspéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub spéldzielni ma prawo
el Soprzegladaé rejestr cztonkow.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni

§12
(uchylony)

§13
(uchylony)
2.3. Wpisowe i udzialy

§ 14

=t

Cztonek Spoétdzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego i udziatow.

2. lJezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 09.09.2017r. to w przypadku
ustania czfonkostwa byly czlonek spoldzielni moze zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udziaty.

3. W przypadku smierci czlonka spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowiacych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w
wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

5. W przypadkach o ktérych mowa w ust. 2 i 3 udzialy podlegaja zwrotowi w nominale na
pisemny wniosek uprawnionych jezeli nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok w ktérym ustato czlonkostwo lub $mierc¢
spadkodawcy.

6. Spoldzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniem.

7. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa czlonkow

§15

1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktoére beda przedmiotem
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obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawic czlonka do’ zapoz.nama\

si¢ z tymi dokumentami, 65-3

6) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotama 'Wainego*

Zgromadzenia,

7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zglaszania projektow uchwal popartych przez co najmniej 10 czlonkow
i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia - jego wszystkich czgsci w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
jego pierwszej czescl,

9) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie,

10) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoéldzielni i protokolow obrad organdéw
Spotdzielni,

12) prawo zgdania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

13) prawo przegladania rejestru czlonkow,

14) prawo do otrzymania kopii protokétéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoldzielnic z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem zapisOw ust. 51 6,

15)prawo odwolywania sie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal
podjetych przez organy Spétdzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspdlnych pomieszezen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spoidzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem spotdzielni,

19) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spétdzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

20) prawo z3dania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjeg
i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

21)prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spéldzielcze prawo
do lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw o ktorych mowa w pkt 11 i 14 ponosi czionek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza

pisemny wniosek Zarzadowi i wykaz dokumentdw, ktorych kopi¢ chee otrzymac. Zarzad

w terminie nie dluzszym niz 7 dni udziela odpowiedzi na zlozony wniosek.

Spoldzielnia moze odmowié czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byé

wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez

Spoldzielnie z osobami trzecimi moze zlozyé wniosek do Sadu Rejestrowego

o zobowigzanie Spoétdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢
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dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. 6. Spdtdzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do dokumentéw okreslonych

tet.

SoM2=§S’ust. 1 pkt 101 13 w sytuacji gdyby naruszato to ustawg o ochronie danych

osobowych ( Dz.U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z pozn. zm. ) lub przepisy dotyczace
ochrony tajemnicy przedsigbiorstwa, o ktorej mowa w ustawie 0 zwalczaniu nieuczciwe]
konkurencji ( Dz.U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.).

2.5 Obowiazki czlonkéw

§ 16

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé przepisow prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni,

2) (uchylony)

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmaltzonek czlonka,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu i pomieszczen wspdlnych nieruchomosdei zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez Spéldzielnig,

8) zawiadamiac Spoldzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni 1 o jego
zabezpieczenie,

12) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwié
odczyt wskazan tych urzadzen oraz kontrole prawidlowosci ich dzialania,

14) udostepni¢, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac i ich wykonania,

15) udostepnié, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu:

a) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spétdzielni
albo osob¢ niebedacy czlonkiem Spotdzielni, kiorej przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu niebgdgcego czlonkiem
Spétdzielni,

b) wykonania koniecznych robot remontowych obciazajacych Spoldzielnig¢ lub prze-
budowy,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

17) wykona¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spoldzielni.



§17 Kraji sjantiis

Prawa i obowiazki czlonkow wynikajace z czionkostwa w Spoldzielni sg rowneSdla- -0
wszystkich jej czionkow.

2.6. Ustanie czlonkostwa
§18

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlasciciela na
podstawie art. 24" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich
praw 1 obowiazkOw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia
uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkéw potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4, Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacego podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czfonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

5. Czlonek spéldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przystlugiwalo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przysluguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
czlonkostwo w spoldzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-5 Zarzad spoldzielni na
podstawie oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa dokonuje
zamian w rejestrze czlonkow.

§19

1. Cztonek, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moze wystapic ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca

9

j:}



~ v g

,fk’_zi!;np_ia(_goiﬁégo nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
| -okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.
50/ 7 date 'wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzief po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§20
(uchylony)

§21
(uchylony)

§ 22
Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smierc.

Osobg prawng bedacg czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§23
(uchylony)

§ 24
(uchylony)

§ 25
(uchylony)

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 26

Od uchwal podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spéldzielnia czlonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

1.

§27

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji, czlonek moze odwotac si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowiazany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwala
Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujgcemu sie¢ czlonkowi odpis uchwatly
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§ 28

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
prawo odwotlania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
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Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przeci termmem .
[ czesci Walnego Zgromadzenia. 65-364 Zielona G

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wf‘;v.;«*t_l.a}tt"z'—-‘"''"5
spoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujgcemu
czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia.

§ 29

l. W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewngtrz-
spotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia
w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym i sadowym, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 30

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni czionek
moze odwola¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 31

1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
28 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia.
Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania
we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sig czlonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko
Rady Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

[RS]

§ 32

1. Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie w terminie 14 dni od dnia
rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwolanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem I czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna Ww postgpowaniu wewngirz-
spoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu
czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
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4. ORGANY SPOLDZIELNI

[e—

§33

Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organow Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje
rowniez w gtosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organow Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gltosow.

Przy obliczaniu wymaganej ilosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spoldzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, zapis nie dotyczy uchwat
podejmowanych przez Walne Zgromadzenie.

Tryb zwolywania posiedzen organow Spéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 34

Cztonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie :
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - 15%,

Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej - 13%,

Cztonkowie Rady Nadzorczej - 11%,

minimalnego wynagrodzenia brutto za prace, o ktéorym mowa w obowiazujacych

w danym roku przepisach o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilos$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
w petnej wysokosci jest udzial czlonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.
W przypadku nieobecnosci czlonka w posiedzeniu ryczalt pomniejsza sie
proporcjonalnie do ilosci odbytych posiedzen w miesiacu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o kiorym
mowa w ust. | czlonkom organu nie przystuguje.

4.1.Walne Zgromadzenie — odbywane w czeSciach

o p =

§ 35

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podziclone na czgsci, gdyz liczba cztonkow przekroczyta 500.
Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkow uprawnionych do udziatu
w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnych
interesow wynikajgcg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

Dotyczy to rowniez czlonkdéw Spotdzielni, ktorzy uzyskali cztonkostwo w trybie art. 3
ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§36

. W Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ udzial tylko czlonkowie spoétdzielni.
. Kazdy czlonek, bez wzgledu na iloéé posiadanych udzialéw ma jeden gtos.
. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
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Zgromadzenia, z zastrzezeniem ust. 4 1 5. ul,

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu moga by¢ obecni na kazdej czgsci Walnego Gora
Zgromadzenia, jednakze w glosowaniu, jako cztonkom Spoltdzielni, zgodnie z trescig ust.

2 przystuguje im jeden glos.

5. W przypadku, gdy w programic obrad Walnego Zgromadzenia znajduje si¢ punkt
dotyczacy wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej, kandydaci na czlonkéw moga
uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udzial w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawne] moze byc
wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

7. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie
z ograniczong zdolnoécig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

8. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

9. Czlonek jest zobowigzany do zgloszenia na pismie checi korzystania z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta w terminie 7 dni przed pierwsza czescia Walnego Zgromadzenia
wraz z informacja o imieniu i nazwisku, dziedzinie i do§wiadczeniu eksperta.

§36a

1. Czlonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.
2. Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na jednej czgsci Walnego Zgromadzenia,
zgodnie z dokonanym podzialem czlonkéw przez Radg Nadzorcza zgodnie z § 35 p 3.
3. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka. Dotyczy to wszystkich
czesci walnego zgromadzenia.
4. Pelnomocnikiem cztonka spoidzielni bgdacego osoba fizyczna moze byc:

a) osoba bliska czlonka z wylgczeniem o0séb pozostajacych faktycznie we wspolnym

pozyciu;

b) adwokat lub radca prawny;

¢) inny czlonek tej samej spotdzielni.
5. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolgcza si¢ oswiadczenie, w ktorym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci kamnej za skladanie falszywych
oswiadezen, wynikajacej z art. 27°° ustawy o spotdzielniach mleszkamowych ze spelnia
wymog, o ktérym mowa w ust. 4 pkt a. W oswiadczeniu zamieszcza si¢ klauzulg w
brzmieniu: "Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia”. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia, o
ktérym mowa powyzej jest niewazne.
6. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone
do protokolu walnego zgromadzenia. Czlonek spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany
do dorgczenia spotdzielni petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba
bliska czlonka - rowniez o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 5, nie pdZniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
7. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego, z
zastrzezeniem brzmienia przepisow niniejszego paragrafu i przepisow odrgbnych.
8. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge walnego zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.
9. Lista pelnomocnictw w danej czgsci podlega odezytaniu po rozpoczgeiu okreslonej czgscei
walnego zgromadzenia.
10.Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
11.0dczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcey, jego

~
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e ad_fes'u-_w- zasobach spoldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.
. 12. Petnomogcnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i
* odwotanie cztonkow rady nadzorczej lub cztonkéw zarzadu spotdzielni.

§ 37

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskow czlonkow Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohlu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnione) jednostki organizacyjne;j,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoldzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

14) wybdr 1 odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 38
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze byc zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym
czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,

b) /10 0gdlnej liczby cztonkow na dzien zlozenia wniosku.

4, Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego czgs¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje
je Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spéldzielcza na koszt Spoldzielni.

Whnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej
o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

7. Czlonkowie Spoldzielni, Rada Nadzorcza oraz Zarzad mogg rowniez zgdac
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zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym = Wego

zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem I czgsci Walnego Zgromadzenia. “icioq= -

.l_l N e _ Lo}

§39

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
s pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwsze] czgsci:

- cztonkowie Spotdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spétdzielcza.

Czlonkow Spoldzielni o Walnym Zgromadzeniu mozna zawiadomi¢ poprzez
wywieszenie informacji na tablicach ogtoszeniowych wiszacych w klatkach schodowych
poszczegélnych budynkow oraz na tablicy ogloszeniowe] wiszgce] w siedzibie
Spétdzielni

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zwiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatoéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 40

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgéci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nic péZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek
zgtoszonych przez czlonkéw Spotdzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoltdzielni oraz na klatkach chodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

§ 41

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow w sposob  okreslony
w § 39 i 40 statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg
obecnych cztonkéw Spotdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czgdci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3, uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych
cztonkéw lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w glosowaniu.
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5. 'Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow.
-~ Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

A 095y % otoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,
b) %/ gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
¢) %/; gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia lub podziatu Spéldzielni,
d) %3 glosow - dla podjecia uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwiazku

z nie udzieleniem absolutorium,

e) % glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

6. W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, do podjgcia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwata byla
poddana pod glosowanie uczestniczyla co najmniej polowa ogolnej liczby uprawnionych
do glosowania.

7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyboréw do organdéw Spotdzielni i odwolania czlonkéw tych organow.

8. Na zadanie ?/3 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czegsci zarzadza
si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 42

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczgcy, zastepca przewodniczacego 1 sekretarz.  Wybor prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 43

1. Na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla
wiekszoscig glosdw, sposrdd cztonkow Spétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja Mandatowo — Skrutacyjna, w skladzie 3 oséb.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci, stworzenie 1 odczytanie list
pelnomocnictw cztonkéow spotdzielni (osob fizycznych) oraz waznosci mandatow
pelnomocnikow osob prawnych — czlonkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli oséb
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania 1 podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obslugs
glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisja Wnioskowa w skladzie 3 osob.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad
z podzialem na:
« wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazac organ
Spoldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
« na wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia 1 przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie,
3) inne komisje w miarg potrzeby,
2. W przypadku niskiej frekwencji dopuszcza si¢ laczenie komisji  wnioskowej
1 mandatowo — skrutacyjnej.
3. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
4. Komisje sporzadzajg protokot ze swej dzialalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy
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1 sekretarz. TRRWEpT e :
Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie, z czynnosci
komisji. _ tal. Bardesdera

Protokéty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.
§ 44

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wg kolejnosci
zgloszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac 2 minut na kazdy temat.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzagdu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze byé udzielany poza kolejnodcia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze odméwié udzielenia glosu
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méweow,

e) zarzadzenia przerwy.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wiekszoscia glosow.

§ 45

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy danej czgsei Walnego
Zgromadzenia informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego
punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegolnymi wnioskami.
Whioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,.dalej idgcym” jest
taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okre$lajgcy sprawe, w kiorej uchwala
zostala podjeta.

§ 46

Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie diuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
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£ W .S.iedzibié*'Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni
<. "o "przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 47

. Z obrad czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokol, ktory podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.

Protokot i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

Protokoly z obrad kazde] czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat
w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegolne protokoly
wszystkich jego czgsci wraz z zalgcznikami.

§ 48

Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§49

Zarzad w terminie 7 dni od dnia obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
zobowigzany jest do stwierdzenia pod wzgledem formalnym, podjetych przez Walne
Zgromadzenie uchwat, ktére poddane byly pod glosowanie zgodnie z porzadkiem obrad.
Podstawg stwierdzenia przez Zarzad podjgtych przez Walne Zgromadzenie uchwal
sg protokotly poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadzone zgodnie z § 45
Statutu.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Spoéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie”

§ 50

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze zdecydowaé wylacznie Sad w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spoldzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powodziwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wyltacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

18



Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje petnomocmk ustanowwny _
przez Rad¢ Nadzorcza. uch

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byc wmesmne .

w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin
6 - tygodniowy wskazany w ust. 5, biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow
Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§51

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorecza

—

§ 52

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscig Spoldzielni.
. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko czlonkowie Spétdzielni oraz osoby nie

bedace czlonkami Spoldzielni, jako pelnomocnicy osob prawnych, o ile zostali zgloszeni
w trybie §40 ust. 2 statutu.

Rada Nadzorcza sklada sie z 7 czlonkow w tym 5 czlonkow z osiedla ,,Odrodzenie”
i 2 czlonkow z osiedla ,,Piaskowa™ .

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nast¢pna
kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze).

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez 2 kolejne kadencje.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wechodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§ 53

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja czlonkowie Spéldzielni w trybie § 40

ust. 2 statutu.
Zgloszenie kandydatur czlonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
« imienia 1 nazwiska kandydata,
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« imienia i nazwiska oséb zglaszajacych wraz z ich podpisem.
Zglﬂszeme nie spelniajgce warunkéw okreslonych w ust. 112 skutkuje nie ujgciem

"ol so0s0by - Zglaszanej na liscie kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej.

g Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgodg na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej skladajg pisemne oswiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie.

5. Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej.

6. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;j.
Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

8. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wigce] nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

9. Liczbe glosow oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

10. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

11. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spoldzielni.

12. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw, mandat zostaje nie
obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sig
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 54

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowego cztonka na
nastepng kadencje.

2. Utrata mandatu przed upltywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wigkszoscig /3 gloséw przedstawicieli biorgeych  udziat
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

c) ustania czionkostwa w Spétdzielni,

d) odwolania pelnomocnika przez osobe prawna.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry stracit mandat w trakcie kadencji,
wchodzi czlonek wybrany w wyborach uzupeiniajacych na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Czlonek wybrany w wyborach uzupelniajgcych zachowuje mandat
do konca kadencji Rady Nadzorczej.

§ 55

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu
tajnym wiekszoécig */3 glosow czlonkow bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia podanym
czlonkom do wiadomosci w trybie § 40, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej.
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§ 56

Postanowicnia § 53 pkt 1,2 i 3 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd
Zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoldzielczosci.

§ 57

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanic planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnosci  spotecznej
1 kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosei Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej czlonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoldzielni i jej czionkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw Spétdzielni,
ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

6) rozpatrywanie wnioskow i podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia
i wykreslenia z rejestru czlonkow,

7) podejmowanie uchwal w sprawie wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

8) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

11) wybodr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu,

12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a czlonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu, oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady przez nig
upowaznionych,

13) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

14) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w Sgdzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) ustalanie wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na poszczegélne lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni,

17) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosziow inwestycji mieszkaniowych 1 ich
ulepszenia oraz ustalania wartosci poczatkowej lokali i jej zwigkszenia w wyniku
ulepszenia,
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_19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

P

65364 712107 ustalania oplat za uzywanie lokali,
“%20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobieranie

oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i1 budowlanych,

22) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

23) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i uslug obcym wykonawcom,

24) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

25) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

26) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

27) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

28) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia
1 Zarzadu,

29) ustalenie zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

30) podejmowanie uchwal w sprawie zaangazowania wolnych srodkéw funduszu
zasobowego.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich

sprawozdan i wyjasnien.

§ 58

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego skiadu komisje stale lub czasowe oraz
dokonuje wyboru Prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod
adresem czlonkéw, organdéw Spotdzielni czy jej shuzb etatowych.

Za udzial w posiedzeniach Prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w § 34 statutu, o ile w danym miesigcu odbylo si¢ plenarne posiedzenie
Rady Nadzorcze].

§ 59

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie 14 dni od dnia
jej wyboru.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 5 czionkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej lub elektronicznej
(lacznie z projektami uchwal) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
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§ 60

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposdb jej dlz-'iatania,' '-tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§ 61

1. Zarzad kieruje dziatalnosciag Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom
nalezy do Zarzadu.

§ 62

1. Zarzad sklada sig z trzech czlonkéw, w tym prezesa.
2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 63

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny. Tajne glosowanie przeprowadza sig
w przypadku przegltosowania takiej formy.

2. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium.

§ 64

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. 7Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
i rozwigzuje stosunck pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 65

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spoétdzielni,

2) podejmowanie uchwal w sprawie ustalania zmian w wysokosci oplat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoldzielni, w szczegdlnodcei energii cieplnej, wody oraz
odbioru sciekdw, odpaddéw i nieczystosci statych,

3) zawieranie umow o budowe lokali,

4) zawieranie umoOw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

7) zawieranie umoéw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntéw,

8) sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych i zawieranie umoéw w sprawie
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni,

9) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,
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' 10) zabezpieczanie majatku Spéldzielni,
L) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
U947 ch do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

16) okreslanie i1 przyznawanie stuzebnosci gruntowych, sieciowych, instalacyjnych itp.
wynikajacych z decyzji administracyjnych badZ podziatu lub scalania nieruchomosci
oraz ustalanie optat za prawo stuzebnosci.

2. Zarzad skiada sprawozdanie ze swe] dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu 1 Radzie

Nadzorczej.

3. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 66

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci - przez czlonka
Zarzadu.

2. Warunki podziatu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 67

l. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladajg lacznie, co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

Os$wiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z

czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

ad

§ 68

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 69

[a—

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4, Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
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czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalnosé konkurencyjng wobec

Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania-¢zlonka Rady

lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach. -

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 - Rada podejmuje uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
organu w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci.

7. Zarzad w terminie 4 tygodni od podjgcia uchwaly przez Rade Nadzorcza, o ktorej
mowa w ust. 6, zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia
o uchyleniu zawieszenia badZ odwotlaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 70

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoldzielni oraz
0soby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarcze;
Spoldzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w
linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;j.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 71

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoldzielnia moze:

1) ustanawiac na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ Spoldzielni,

2)ustanawia¢ na rzecz czlonkéw wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni,

3)ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

4)ywynajmowaé¢ czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosc Spotdzielni.

5.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 72

l. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a czlonek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spéldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwiasnosé Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucii.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
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albo do matzonkéw.

~ 5. . Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia

e

o), 68132 ~“migdzy cztonkiem a Spéldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty, o ktérych
mowa w § 152 statutu.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z innym cztonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz czlonka spotdzielni - osoby prawne;j.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu miatoby wplyw na wysokosé
optat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoéldzielni o tej czynnosci.

11.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czescl wygasaja najpoznie] z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§73

Z czlonkiem ubiegajgcym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w ramach nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spotdzielnig.

(uchylony)

(uchylony)

§ 74

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérym mowa w
statucie, roszczenia o zwarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajagca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we
wspélnym pozyciu.

Umowy, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowe] umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim ktére mialy wspdlnie z osobg bedgca strong umowy o
budoweg zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
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z postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe
lokalu wiazacej osoba zmarla. :

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia UMOWY O
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu
przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 152.

§ 75

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

§ 76

. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
malzonkom,
2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.
. Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
przypadku:
1) zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 152 za okres co najmniej 6 miesigcy,
2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.
. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktorych mowa w § 152 nie mozna
orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje¢
— przed sgdem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.
. W przypadku gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga.
. W chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w ust. 3 i 4, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku o ktérym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow.

§ 77

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie

zawiadamiaja spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych maizenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opftaty, o
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- ktérych mowa w § 152.
§78
(uchylony)
§79

Do uchwaly o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
o ktore] mowa w § 76 - 78 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 23 - 25 statutu.

§ 80

—

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

2. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego i zgloszenia si¢ osob bliskich
okreslonych w § 74 spdtdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia
lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.

3. Spétdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowe], poprzez ogloszenie w
siedzibie spoldzielni oraz poprzez ogtoszenie w prasie lokalne;.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

n

. Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16'
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
6. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

7. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w  przypadku  wygasnigcia - spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob spelniajacych warunki, o ktorych mowa
wart. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 81

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 80 spdldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu, W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
dlugu obciazajacego czlonka spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesei
zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
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lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

o spétdzielniach mieszkaniowych. 65-364 .

2. Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie
warto$¢ rynkowa pomniejszona o uzyskana pomoc ze srodkéw publicznych, nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na lokal. Od wktadu potraca
takze zalegle optaty.

3. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoétdzielni 1 zwarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oprdznienie lokalu, chyba, ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

4. W przypadku o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 1 z wktadu mieszkaniowego potraca sig¢ kwoty
zaleglych optat o ktorych mowa w § 152, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

5. Czionek spoldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej umowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢
do splaty dlugu obciagzajacego te osobeg z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego
przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkiadu mieszkaniowego rozumie si¢ rdwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkladu okreslonymi u ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inna osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 82

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na
Spoldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. W okresie zajmowania lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego spotdzielni przystuguje
odszkodowanie za korzystanie z lokalu. Odszkodowanie powinno uwzgledniaC straty

poniesione przez Spétdzielnie powstate na skutek niemoznosci zadysponowaniem lokalem.

§83

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoldzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spoldzielnia Mieszkaniowa, spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujgcego sie na nim
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-bh'dyhku- ‘albo udzialem we wspélwlasnosci tego budynku przez inng spétdzielnig

| “‘mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
czlonkami tej spoldzielni, a spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnodci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktore;
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo
udziatlem we wspétwiasnosei tego budynku zostato zbyte.

3. (uchylony)

1.

§ 83a

Osobie, ktorej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielnio ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cale
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat

[¥5]

ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spoldzielnig tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

. Ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu o ktérym mowa w

ust. 1 wymaga zawarcia umowy o stanowienie tego prawa i wniesienia wkladu
mieszkaniowego ustalonego na dzien zawarcia umowy. Na poczet wkiadu mozna zaliczy¢
wkiad mieszkaniowy ustalony na dzien wygasnigcia uprzedniego prawa.

5.2. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§ 84

. Spéldzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwltocznie Spoétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢s¢ spoldziclezego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

. (uchylony)

§85

Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

30



§ 86 g Ty
1. Jezeli spoldzielcze . wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni,
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 152, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 88

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 89

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg
niebedgca cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czg$ci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosc
opiat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebedaca czitonkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego
lokalu. :

§ 90

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie Spoldzielnia Mieszkaniowa, spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spoldzielnig
Mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec¢ czlonka, ktorego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéldzielni z rejestru w zwiazku
z zakoficzeniem postepowania likwidacyjnego Ilub upadlosciowego 1 ktoremu
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

31



VI Wydzie

-_5._'3—'_—'()5;]‘1'~“tha wlasnosé

§ 91

. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wilasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spotdzielnia.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spoldzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa

w § 152 statutu.

§92

Przeniesieniec wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

1.

[F%]

§ 93

Z czionkiem Spoldzielni ubiegajgcym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w

ramach nowej inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) os$wiadczenie Spoldzielni okreslajgce tytut prawny do gruntu, na ktérym
posadowiony bedzie budynek,

2) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) okreslenie ewentualnych wspotwlascicieli 1 okreslenie ich udziatow we
wspotwlasnoscei,

4) zobowigzanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

5) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokoscl wkladu budowlanego,

7) okreslenie terminu wplaty wkladu budowlanego, badZ harmonogram wnoszenia rat,

8) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

9) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestyciji,

10) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego,

11) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie

odrgbnej wtasnosdci lokalu, zwane dalej “ekspektatywsg odrgbnej wilasnosci lokalu™.

Ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym

albo jego wniesiong czgscig przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuci.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad

budowlany albo jego czesc i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkéow

nabywey lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne

z chwilg przyjecia kolejnego nabywey w poczet czlonkow.
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4. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zaWarta W) formre
aktu notarialnego. 65-364 Zi '

5. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoétdzielni lub Spétdzielnie.

6. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu, gdy czlonek Spéldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust. 1 pkt 4 i 7, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

7. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

8. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wiasnosé lokalu najpézniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

9. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka spétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§94

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig
tgcznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ustL. 1.

§ 95

1.Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosei wspélnej, moze
podjagé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wsp6lna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na postawie art. 24' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a
takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie =z wszystkimi wlascicielami lokali te] nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na
remonty nieruchomosci.

4, Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym zaistniaty
okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie
prowadzonej przez spoldzielnig ewidencji funduszu remontowego.
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. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu

" remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu

Sremontowego w nieruchomoscei o ktérej mowa w ust. 3.
. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego

dla poszczeg6lnych nieruchomosei.

§95a

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowe]j wlasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoldzielnia umowy.

. Umowa o ktére] mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
. Potencjalna mozliwosé korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci stanowiacej

mienie spotdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania jest traktowana jako zawarcie
umowy miedzy spoldzielnig a wiascicielami i1 zobowigzuje wlascicieli do uczestniczenia w
wydatkach zwigzanych w eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci.

. Nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego

korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu okresli Zarzad
w uchwatach.

§95b

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci

zostata wyodrebniona whasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu w

okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wiascicieli lokali.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszosé¢

wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosei,
obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwalg, ze
w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje sig¢
odpowiednio art. 27. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 96

Wiasciciel lokalu nie bgdacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy § 50 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 97
(uchylony)
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5.4. Najem lokalu

(78]

L

§ 98

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne uprzednio wynajmowane.
Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spotdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom, Spoldzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.

Oferty przedkladane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 99

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé spotdzielni
mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

tad

§ 100

. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, wolne

W sensie prawnyiu.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu

wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcow, a takze najemcow pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w petnym zakresie
koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Najemcy lokalu stanowigcego wlasnos¢ Spoldzielni nie przystuguje z tego tytulu
roszczenie o przyjecie na cztonka Spoétdzielni 1 ustanowienie spétdzielczych praw do tego
lokalu.

. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji okreslonej w regulaminie jako kwoty

zabezpieczajjcej lokal i urzadzenia w nim si¢ znajdujace, oraz wierzytelnosci Spotdzielni
z tytutu czynszu i innych opfat.

Do stosunku najmu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujacych ustaw.

Prawa i obowiazki stron ustala umowa najmu.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW

6.1. Zasady ustalania Kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§ 101
(uchylony)
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§ 102

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoldzielnig. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
Spétdzielnie na mocy art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

2. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po pofraceniu nie wniesionej przez osobe, ktorej przystugiwalo spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czgsci wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwot¢ nie splaconego kredytu wraz
z odsetkami oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoldzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 103
(uchylony)

6.2. Zamiana lokali

§ 104

Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 105

1. Zamiana spétdzielezych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nast¢pujgcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spéldzielcza.

2. Zamiana cywilna wyst¢puje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 106

1. Zamiana spoldzielcza dokonywana w ramach spoldzielni migdzy jej czlonkami lub
migdzy czlonkiem Spoldzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wiasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale i domy nie stanowiace
wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 107

1. Zamiana lokali miedzy czltonkiem Spoéldzielni i czitonkiem innej Spotdzielni
Mieszkaniowe] wymaga zgody obu Spoétdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoldzielni i najemca lokalu stanowiacego wlasnos¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéldzielni 1 zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.
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7. WKLADY MIESZKANIOWE [ BUDOWLANE ORAZ ROZLICZENIA ZTEGO =

TYTULU

7.1. Wklady mieszkaniowe i budowlane w ramach nowych inwestycji

n

§ 108

. Czlonkowie Spoldzielni, ktoérzy podpisali umowe o budowe lokalu i oczekuja na

ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych
W umowie.

Czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielnie pomocg ze
$rodkéw publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciggnietego przez Spoéidzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych s$rodkow. Jezeli cze$é wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsei przypadajacej na jego lokal.

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spoidzielnia zawiera nowg umowe
o budowg tego lokalu, obowiazany jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czesé
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztdw zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

Cztonek Spoldzielni ubiegajgcy si¢ o ustanowienie prawa odrgbne] wlasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czesé
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajace] na jego lokal.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej
wlasnosci lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, oraz do pokrywania pozostalych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal. Zbycie przez czlonka
Spoldzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony przez
niego wktad budowlany lub jego czesc.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byé
ustanowione prawa okreslone w ust. 1, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnig
w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami wstepnej wysokosci wymaganego
wkiadu oraz wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wkladu.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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o _'_7.2.__Wkl'a'dy_ wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z odzysku”

§ 109
(uchylony)

§ 110
(uchylony)

§ 111
(uchylony)

§ 112
(uchylony)

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§113
(uchylony)

§114

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowiazana jest uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa. Przystlugujaca
uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia jest w stanie uzyskac od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong przez
cztonka bgdz osobg niebgdaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwalo spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Z wartosci spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ dlug z tytuhu
zobowigzan wobec Spoéldzielni, obcigzajacy czlonka badz osobg niebedacg czionkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

4, Warunkiem wyplaty wartodci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 115
(uchylony)

§ 116
(uchylony)
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8. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI =

8.1. Zasady ogdlne

§ 117

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu jest uprawniony do zadania by Spéldzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 118

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, ktory poniost w petnym zakresie koszty
budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spoldzielnia jest obowigzana
zawrze€ 7 ta osobg umowg przeniesienia wlasnosci lokalu.

§119

1. Spéldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegélnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnianiem whasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wihasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach,
sg kosztem wlasnym Spoldzielni rozliczanym na ogol czlonkéw w  czesci
niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wlasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce
przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Szczegotowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2-4 okresla Rada
Nadzorcza.

§ 120

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 121

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
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Spotdzielni o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spéldzielniach
“mieszkaniowych w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajace;
na jego lokal, o ile Spadtdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 152 statutu.

§ 122

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 123

W wypadku przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo nabywcy spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktéorych mowa § 121 ust. 2 statutu,
przeznacza sie na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu
kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§ 124

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 121 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; malzonka, dzieci i innych
0sob bliskich, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich whasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust.
6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka
Spotdzielni.

§ 125
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng

wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeksztalcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 126
(uchylony)

§ 127
(uchylony)
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Krajowege

8.4. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie nie h@dqcej . ¢
czlonkiem Spoéldzielni, przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego

§ 128

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spdldzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 152 statutu.

§129

Po s$mierci czlonka spotdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorej
przystugiwato spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 128 statutu, ich spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek
o przeniesienie whasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez czlonka Spoldzielni lub osobe nie bedacg cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 130

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi albo
osobie nie bedgcej czlonkiem przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢ powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 131
(uchylony)

§132

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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8.5. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni tworcow

§133

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, ktéry poniost w pelni koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzec
z tg osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemceg:

1) splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspélnej,

2) oraz splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 134

Po $mierci najemcy, ktdry wystgpil z zagdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 133
statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
Cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOEDZIELNI
9.1 Zasady ogodlne
§ 135

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
2. Majatek Spoldzielni jest prywatng wilasnoscia jej cztonkow.

§ 136

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiagzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac, oznaczone)
przez Walne Zgromadzenie. Zaciaggniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 137

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$é i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowe] okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 138

1. Spoldzielnia tworzy :
« fundusz udzialowy,
« fundusz zasobowy,
» fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
« fundusz aktualizacji 1 wyceny zasobow mieszkaniowych,
« fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
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2. Szczegélowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade ~ -
Nadzorcza. :

§139
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 147 pkt 3 statutu.

§ 140

1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza sie na:
» fundusz zasobowy
* dziatalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi
» inne cele zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia

f

Stratg bilansowa Spétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

§ 141

. Zasob mieszkaniowy Spotdzielni stanowi jej mienie i mienie jej cztonkow sfinansowane
funduszem zasobowym zasobow Spétdzielni, wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi
Jjej czltonkow.

2. Wszystkie koszty i przychody osiagane przez Spoétdzielnie zwigzane z zarzadzaniem jej

mieniem i mieniem jej czlonkow stanowig koszty i przychody gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Réznice stanowigce nadwyzke przychodéw nad kosztami i kosztéow

nad przychodami po uwzglednieniu pozytkéw z mienia Spétdzielni stanowig rozliczenia

migdzyokresowe kosztow i przychodow. Podlegaja rozliczeniu w nastepnym roku

obrachunkowym. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej

Spoldzielnia przeznacza na pokrycie wydatkow zwigzanych 2z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow.

Podzial pozytkéw z mienia Spétdzielni na poszczegdlne nieruchomosci i zamieszkatych

w nich czlonkéw Spétdzielni dokonuje si¢ proporcjonalnie do 1 m’ powierzchni

uzytkowej lokali zamieszkalych przez czlonkow.

4. Podzialu pozytkéw z nieruchomosci dokonuje si¢ proporcjonalnie do 1m* powierzchni
lokali w tej nieruchomosci.

5. Naliczony podatek dochodowy zgodnic z ustawg o podatku dochodowym od oséb
prawnych od dochodu podlegajacego opodatkowaniu koryguje odpowiednio wynik
ustalony zgodnie z pkt 2.

Lo

9.2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami
§ 142

1. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéow.

2. Przepisu ustgpu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
24" lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24' lub art. 26
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli
lub wspétwiaseicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowsg lub
wlascicielem (wspotwlascicielem).
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Zarzad nieruchomos$ciami  wspélnymi stanowigcymi wspotwlasnosé spoldzielni  jest

"-_-.'=wkc§r1y_wany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa wart. 18 ust.

.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26.
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r.o wlasnosci lokalio zarzadzie
nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 la, ktore
stosuje si¢ odpowiednio.

Przez czynnosci przekraczajace zakres zwykiego zarzadu w zakresie ust. 4 rozumie sig

wylacznie:

1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,

2) zmiang przeznaczenia czgsci nieruchomosci wspdlnej,

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej, na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powstalego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzgdzenie tym lokalem oraz na zmiang wysokosci udzialow w
nastepstwie ~ powstania odrgbnej  wiasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

4) udzielenie zgody na zmiane wysokosci udzialéw we wspotwiasnosci nieruchomoscei
wspolnej,

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspolne;.

Przepisow ustawy, o ktérej mowa w ust. 4, 0 wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu

wlascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24' i art. 26 ustawy o wiasnosci

lokali. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa wart. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnosci

lokali, o ktorej mowa w ust. 4, stosuje sig¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwate, o ktorej mowa wart. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje rada

nadzorcza spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub

budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci

udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

7 7adaniem, o ktorym mowa wart. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystgpuje

zarzad spéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach

polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 143

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktdrych mowa w § 142 ust. | sa finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

. Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci oraz kosztéow dostawy energii cieplnej okreslonych w  planach
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w punkcie 1 oraz ustalania opfat okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 144

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy. Zarzad Spoldzielni prowadzi oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje przychodow i kosztéw okreslonych w § 143 statutu.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
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a zaliczkowo pobranymi oplatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Rozliczenie o ktorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosei:-

4. Rada Nadzorcza moze ustali¢ miejsce powstania kosztow i przychodow wspolnie
dla kilku nieruchomosci o porownywalnym stanie technicznym 1 zblizonych
kosztach eksploatacji.

5. Rozliczenie  kosztow  wywozu  nieczystosci stalych w  tym  odpadéw
wielkogabarytowych dokonywane jest wedlug zasad okreslonych w regulaminie.
Regulowanie naleznosci wynikajacych z rozliczenia kosztéw réznicy wskazan
wodomierzy zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach w tym budynku nastepuje
wedlug metody rozliczenia okreslonej w regulaminie.

s

§ 145

Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 146

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawierac:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
jest nieruchomosé, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekow —
budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwosé zréznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie réwnorzednych waloréow uzytkowych
i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug swiadczonych przez Spoldzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali.

§ 147

Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegdlnoscei:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztow zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztéow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych z tytulu nie rownorzednych walorow
cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepla,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania
pokrycia niedoboru.
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§ 148

. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw oraz wymian urzadzen
lub instalacji danej nieruchomosci finansowanych przez Spoéldzielnie zalicza sig
koszty robdt wykonanych w czesci wspdlnej danej nieruchomosci.

. Czes¢ wspdlna danej nieruchomosci stanowi grunt oraz czesé¢ budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku poszczegélnych uzytkownikéw lokali.

. Nieruchomosé wspolna stanowi:

)

2)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

klatka schodowa, kondygnacja piwnic, piwnice, korytarz kondygnacji, pomieszczenia
gospodarcze, inne pomieszczenia ktére nie zostaly wyodrebnione jako
pomieszczenia przynalezne do lokali,

fundamenty i inne elementy posadowienia budynku: sciany konstrukcyjne wraz
z tynkami i elementami architektonicznymi; sciany dzialowe z wyjatkiem S$cian
wewnatrz poszczegblnych lokali lub pomieszczen przynaleznych; stropy
pomiedzy poszczegdlnymi kondygnacjami; sciany elewacyjne w calo$ci wraz
z balkonami i1 obrobkami blacharskimi,

dach wraz z konstrukcja nosna, stropodach, rynny i rury spustowe oraz obrobki
blacharskie na kondygnacji dachu,

przewody kominowe, spalinowe, wentylacyjne wraz z kominami,

instalacja elektryczna od zlacza do indywidualnego licznika na wejsciu  do
lokalu; instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania
w caloscei,

instalacja wodociagowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gloéwnym
w budynku do indywidualnego wodomierza, a w przypadku jego braku do
trojnika lub zaworu od ktérego odchodzi instalacja obstugujaca lokal; instalacja
wodna w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania w caloseli,

instalacja kanalizacyjna do pierwszej studzienki rewizyjnej, w tym piony,
trdjniki i podigczenia w czesci znajdujace] sie¢ poza lokalami oraz wewnegtrzne
i zewnetrzne rury spustowe z wylaczeniem naprawy i wymiany urzadzen
techniczno — sanitarnych,

instalacja c.0. w calosci z wylaczeniem grzejnikow, zaworow grzejnikowych
i podzielnikow kosztow,

obiekty i budowle znajdujgce si¢ na gruncie nieruchomosci wspolnej takie jak:
drogi, chodniki, dojazdy, schody terenowe, obiekty architektury malej, altany
Smietnikowe, budynki i budowle nie bedgce wlasnoscig odrgbnego zadnego
wlasciciela; instalacje oswietleniowe, latarnie, instalacje wodno — kanalizacyjne,
kolektory Sciekowe itp.,

10) stolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach, ktére nie naleza do odrgbnych

wlascicieli, ani nie zostaly wyodrebnione jako pomieszczenia przynalezne do
lokali; parapety i obrdobki blacharskie jezeli dotycza scian elewacyjnych,

11)drzewa, krzewy, gazony, kwietniki itp.

§ 149

Koszty utrzymania, naprawy i wymiany urzadzen i instalacji shuzacych wylacznie
uzytkownikowi lokalu, a ktére nie zostaly wymienione w § 148 ust. 3 ponosi w calosci
uzytkownik danego lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie
lokalu.

§ 150

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy sig:
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- znaliczonych odpisow w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- innych przychodéw, tel.
- kredytow bankowych zaciggnietych na potrzeby remontowe.
2. Fundusz remontowy dzieli si¢ na:
a) finansowanie remontow mienia Spoldzielni,
b) finansowanie remontéw wykonywanych zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci,
c) finansowanie remontow poszczegolnych nieruchomoscei.
3. Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie

wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z zasadami okreslonymi w
regulaminie funduszu remontowego przyjetym przez Rade Nadzorczg.

§ 151
1. Spoldzielnia tworzy odpis na remonty zasobow i mienia Spoldzielni.
2. Wysokosc¢ odpisow na remonty ustala Rada Nadzorcza na podstawie planéw finansowo-
gospodarczych.

§ 152

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych oplat.
Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czg$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami
z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze
w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesigcznych optat na takich samych zasadach jak czionkowie Spéidzielni. Osoby
te nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z dzialalnosci Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami - lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych oplat. Oplata jest
pomniejszana o t¢ czg$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci
Spétdzielni.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore jest
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢gcznych optat. Optata jest
pomniejszana o t¢ czes¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci
wspolnej.

5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania
Sciekow oraz wywozu nieczystosci statych.
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6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielni pokrywane
sg -z przychodow z dzialalnosci, ktérej lokale te stuza.

7. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane zgodnie z art. 18
ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, uiszcza¢ odszkodowanie w wysokodci oplat,
jakie byly obowigzane oplaca¢ gdyby spoidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
nie wygasto.

8. Czlonkowie i osoby nie bedgce czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja prawa
do lokali w zasobach Spéldzielni, uczestnicza w splacie kredytéw inwestycyjnych
zaciagnietych przez Spoldzielnie wraz z odsetkami oraz ponosza koszty okreslenia
przez Spoldzielnic odrgbnej wlasnosci lokali i nabycia prawa wieczystego
uzytkowania lub wlasnosci gruntow.

9. W przypadku opomiarowania energii cieplnej oraz wody Spoldzielnia stosuje
system indywidualnego rozliczania lokali w tym zakresie. Osoby korzystajace
z lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu s3 obowigzane regulowaé
naleznosci wynikajgce z rozliczenia kosztow roznicy wskazan migdzy wodomierzem
gtownym w  budynku a suma wskazan wodomierzy zainstalowanych
w poszczegolnych lokalach w tym budynku, wedtug metody rozliczania przyjetej
w Spotdzielni.

10. Za optaty, o ktérych mowa w ust.1, 3, 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi czlonkami spoldzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami spoldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

§ 153

Oplaty, o ktérych mowa w § 152 mogg by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktdre
zostaly pobrane.

§ 154

1. Optaty, o ktérych mowa w § 152 wnosi sie co miesigc z gory do dnia 15 kazdego
miesigca. Nie wniesienie opfat w terminie powoduje naliczenie odsetek ustawowych.
Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze umorzy¢ w czgsei lub w calosci naliczone
odsetki.

2. Z dniem 01 lipca kazdego roku naliczone i nie zaplacone odsetki, o ktorych
mowa w ust.]l przeksiegowuje si¢ na konto obcigzen =z tytulu uzywania lokalu.

3. Naleznosci zasgdzone podlegaja wptatom zgodnie z wyrokami sadowymi lub nakazami
zaplaty. Na wniosek zainteresowanego Zarzad moze splatg zadluzenia roziozyc
na raty oraz anulowaé¢ naliczone odsetki. Wplaty powinny by¢ dokonywane na
oddzielnych przekazach.

4. Nieterminowe wplaty wymagalnych oplat ksigguje si¢ w pierwszej kolejnosci
na pokrycie naliczonych odsetek, a nastepnie na najdalej wymagane naleznosei.
W przypadku dokonywania wptat bez dekretowania rodzaju konta, Spétdzielnia sama
dokonuje wyboru rodzaju pokrycia naleznosci czlonka.

5. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ czltonkow,
osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, oraz wlasdcicieli niebedacych czlonkami spéldzielni, co najmniej na 3 m-
ce naprzod na koniec miesigea kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat na
pokrycie kosztow zaleznych od Spoéidzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga

48



uzasadnienia na pismie. :

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ czlonkdw, osoby niebedace cztonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz
wiascicieli niebgdgcych czlonkami spotdzielni co najmniej 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat.

Czionkowie Spétdzielni, osoby niebedace czlonkami spoidzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami
spoidzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadows, oplaty na pokrycie kosztéw
zaleznych od Spoldzielni ponosza oni w dotychczasowej wysokosci. Optlaty na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni ponoszone sg wedlug zmienionych stawek. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na Spotdzielni.

§ 154a

1. Spoldzielnia ustala i pobiera dodatkowe oplaty za :

a) Zaswiadczenia, odpisy, certyfikaty energetyczne, wyciggi wydawane na wniosek
cztonka Spoétdzielni oraz oséb uprawnionych,

b) Dostarczenie na wniosek cztonka lub osoby uprawnionej korespondencji na adres inny
niz adres przyslugujacego mu lokalu,

c) Wysylanie wezwan do zaptaty zaleglych naleznosci wobec Spoétdzielni,

d) Umieszezanie oglosze, szyldéw, reklam na $cianach budynkéw, tablicach ogloszen
na klatkach schodowych oraz na terenach zarzadzanych przez Spéldzielnie,

e) Prowadzenie na terenach zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ przez inne podmioty
wszelkiej dzialalnosci gospodarczo — zarobkowej.

2. Wysokos¢ optat ustala Zarzad Spoldzielni.

§ 155

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestyciji

naklady poczynione ze Srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszgce wartosé uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spoéldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi.

. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe

i budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

9.3. Dzialalnos$¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalna

L

§ 156

Czlonkowie spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
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SN

oy prowadzonéj przez Spoétdzielnig i ustalenia z tego tytutu obciazen finansowych czlonkdéw,

“'a takze ‘odplatnosci wiadcicieli lokali nie bgdacych czlonkami oraz oséb nie bedacych

“czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
okresla Rada Nadzorcza,

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 157

1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sgdowego.

2. Postgpowania wewngtrzspoidzielcze wszezgte i nie zakoriczone przed 09.09.2017r.
dotyczace wykluczenia, wykreslenia, wystapienia osoby innej niz whasciciel, najemca lokalu
zakladowego lub zalozycie, wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Zarzad Spétdzielni umarza.

§ 158
(uchylony )

§ 159

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem uplywu kadencji, na ktora zostali wybrani - pelnig oni
swojg funkcje na czas trwania kadencji ustalonej wedlug postanowien statutu
dotychczas obowigzujgcego.

§ 160
W razie likwidacji Spoétdzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgs¢
majatku Spétdzielni jest dzielona miedzy cztonkow w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowsa kwotg za kazdy petny rok czlonkostwa w Spotdzielni.
W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli cztonkowie Spoldzielni.

§ 161
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg

obowiazujgcg od dnia zarejestrowania.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
.ODRODZENIE” w Kozuchowie

Cztonek 74

Kiero SRET - -
TechnicznofEigloatacyjnego PREZESZARZADU
nz. Grzedorz Wajman I

Pawef ) Wolski
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